JOSE RANGEL BARROSO (1 de 1)
HASH: babc678374b17d27dca1a011d9967b7d

ALCALDE-PRESIDENTE
Fecha Firma: 21/04/2021

Expediente n°: 136/2021

Pliego de Condiciones.

Procedimiento: Arrendamiento de bien Inmueble por Subasta.

Asunto: ARRENDAMIENTO LOCAL DE HOSTELERIA (BAR' Y COMEDOR).
Documento firmado por: El Alcalde

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES QUE HAN
DE REGIR LA CONTRATACION, POR PROCEDIMIENTO ABIERTO, DE LA
EXPLOTACION DEL LOCAL DE HOSTELERIA (BAR Y COMEDOR)
COMPLEJO RURAL “LA VENTA” (OLIVA DE LA FRONTERA)

CLAUSULA PRIMERA. OBJETO Y CALIFICACION.

El objeto del contrato es el arrendamiento y la explotacion del Local de
Hosteleria del Complejo Rural “La Venta” de Oliva de la Frontera (Badajoz),
propiedad del Ayuntamiento de Oliva de la Frontera con calificacion de bien
patrimonial, situado en el llamado “Cerro de Nuestra Sefora”, ubicado en la
parcela 17 del Poligono 10 del Catastro de Rustica de esta localidad (con
referencia catastral 06093A010000170000EQ), que cuenta con una superficie
de 3.531,60 m2 en el entorno de la Finca Comunal “Campo de Oliva”.

Se trata de un complejo de apartamentos rurales, ubicados en un Antiguo
Cuartel de la Guardia Civil denominado “La Venta”, que dista 12 Km. de la
localidad, rehabilitado para destinarse a alojamientos turisticos y servicio de
hosteleria situado en la Finca Comunal Campo de Oliva, con acceso directo
desde la carretera BA-102 que une esta localidad con Valencia del Mombuey.
Dicho complejo consta de ocho apartamentos, bar-restaurante, patio,
recepcion, lavanderia, almacenes y piscina.

El contrato definido tiene la calificacion de contrato privado, tal y como
establece el articulo 9 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las
Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de
26 de febrero de 2014.

CLAUSULA SEGUNDA. PROCEDIMIENTO DE SELECCION Y
ADJUDICACION.

La forma de adjudicacion del contrato de arrendamiento del local de
hosteleria (bar y comedor) sera el concurso, en el que cualquier interesado
podra presentar una oferta, de acuerdo con el articulo 107.1 de la Ley 33/2003,
de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas.
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Para la valoracion de las ofertas y la determinacion de la mejor debera
de atenderse a un unico criterio de adjudicacion.

- Canon de Arrendamiento ofrecido: hasta 10 puntos. La mejor oferta
econdmica tendrd 10 puntos, valorandose el resto de ofertas
proporcionalmente.

Conforme a la Disposicion Adicional Segunda de la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del
Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, el 6rgano de
contratacion, y por ello de interpretacién, modificacion y resolucién del contrato
es el Sr. Alcalde de esta Corporacion Local.

CLAUSULA TERCERA. EL PERFIL DE CONTRATANTE.

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacion
relativa a su actividad contractual, y sin perjuicio de la utilizaciéon de otros
medios de publicidad, este Ayuntamiento cuenta con el perfil de contratante al
gue tendra acceso segun las especificaciones que se regulan en la pagina web
www.olivafrontera.com, desde el tendra acceso al correspondiente expediente
de licitacion.

CLAUSULA CUARTA. PRESUPUESTO BASE DE LICITACION.

El presupuesto base de licitacion asciende a la cuantia de 1974,08 euros
IVA excluido por 4 meses de duracién del contrato de arrendamiento del local
de hosteleria (bar y comedor), que podra ser mejorada al alza por los
licitadores.

CLAUSULA QUINTA. DURACION DEL CONTRATO.

La duracién del contrato sera desde el dia 1 de junio hasta el 30 de septiembre
de 2021.
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CLAUSULA SEXTA. ACREDITACION DE LA APTITUD PARA
CONTRATAR.

Podran presentar ofertas, por si mismas o por medio de representantes,
las personas naturales y juridicas, espafiolas o extranjeras, que tengan plena
capacidad de obrar y no estén incursas en prohibiciones para contratar.

La capacidad de obrar se acreditara:

a) En cuanto a personas fisicas, mediante la fotocopia compulsada del
documento nacional de identidad.

b) En cuanto a personas juridicas, mediante la fotocopia compulsada
del CIF y la escritura 0 documento de constitucion, los estatutos o el acto
fundacional, en los que consten las normas por las que se regula su actividad,
debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico que corresponda,
segun el tipo de persona juridica de que se trate.

2. La prueba, por parte de los empresarios, de la no concurrencia de
alguna de las prohibiciones para contratar, podra realizarse mediante
testimonio judicial o certificacion administrativa, segun los casos. Cuando dicho
documento no pueda ser expedido por la autoridad competente, podra ser
sustituido por una declaraciébn responsable otorgada ante una autoridad
administrativa, notario publico u organismo profesional cualificado.

CLAUSULA SEPTIMA. PRESENTACION DE OFERTAS Y
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA.

7.1 Condiciones previas

Las proposiciones de los interesados deberan ajustarse a los pliegos y
documentacién que rigen la licitacién, y su presentacion supone la aceptacion
incondicionada por el empresario del contenido de la totalidad de sus clausulas
o condiciones, sin salvedad o reserva alguna.

Cada licitador debera acompafar a su oferta una memoria en la que se
exponga una relacion de actividades complementarias a la actividad hostelera y
gue se desarrollen durante el periodo del arrendamiento. La no presentacion de
la memoria sera causa de exclusion de la licitacion.
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Cada licitador no podra presentar mas de una oferta.
7.2 Lugar y plazo de presentacion de ofertas

Las proposiciones deberan presentarse de forma electronica a través de
la Plataforma de Contratacion del Sector Publico. Las proposiciones se
ajustaran al contenido del Sobre Electronico cuyo acceso se realiza a través de
la Plataforma de Contratacion del Sector Publico.

Las ofertas se presentaran dentro del plazo de 15 dias naturales
contados a partir del dia siguiente al de publicacion del anuncio de licitacion en
la plataforma de contratacion del sector publico.

7.3 Contenido de las proposiciones

Las proposiciones para tomar parte en la licitacion se presentaran en
dos sobres cerrados, firmados por el licitador, en los que se hara constar la
denominaciéon del Sobre y la leyenda «Proposicién para licitar a la
contratacién del arrendamiento del Local de Hosteleria (Bar y Comedor)
del Complejo Rural La Venta». La denominacion de los sobres es la siguiente:

— Sobre «A»: Documentacion Administrativa.

— Sobre «B»: Proposicion Econémica y Documentacion
Cuantificable de Forma Automatica.

Los documentos a incluir en cada sobre deberan ser originales o copias
autentificadas, conforme a la Legislacion en vigor.

Dentro de cada sobre, se incluiran los siguientes documentos firmados
electrénicamente por el licitador:
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SOBRE «A»
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

a) Documentos que acrediten la personalidad juridica del
empresario, y en su caso, la representacion.

— Los que comparezcan o firmen ofertas en nombre de otro, acreditaran
la representacion de cualquier modo adecuado en Derecho.

— Si el licitador fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito
en el Registro Mercantil, cuando sea exigible legalmente.

— lgualmente la persona con poder bastanteado a efectos de
representacion, debera acompafar fotocopia compulsada administrativamente
o testimonio notarial de su documento nacional de identidad.

b) Una declaracién responsable de no estar incursa en la
prohibicién de contratar y que comprendera expresamente la circunstancia
de hallarse al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias,
incluidas las del Ayuntamiento, y con la Seguridad Social impuestas por las
disposiciones vigentes.

Se presentara conforme al siguiente modelo:

«MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE

D./D2. , con domicilio a efectos de
notificaciones en : , N con NIF
n.c , en representacion de la Entidad , con
NIF n.° , a efectos de su participacion en la licitacion del

arrendamiento del Local de Hosteleria del Complejo Rural de La Venta, ante el
Ayuntamiento de Oliva de la Frontera (Badajoz)
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DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:

PRIMERO. Que se dispone a participar en la contratacion del
arrendamiento del Local de hosteleria (Bar y Comedor).

SEGUNDO. Que cumple con todos los requisitos previos exigidos por el
pliego de clausulas administrativas particulares para ser adjudicatario, en
concreto:

— Que no esta incurso en una prohibicion para contratar de las
recogidas en el articulo 71 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos
del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol
las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE vy
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

— Estar al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y de
las obligaciones con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones
vigentes.

— Que se somete a la Jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales
espafoles de cualquier orden, para todas las incidencias que de modo directo o
indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero
jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitador. (En el caso de
empresas extranjeras)

— Que la direccion de correo electronico en que efectuar notificaciones
es

TERCERO. Que se compromete a acreditar la posesion y validez de los
documentos a que se hace referencia en el apartado segundo de esta
declaracion, en caso de que sea propuesto como adjudicatario del contrato o
en cualquier momento en que sea requerido para ello.

Y para que conste, firmo la presente declaracion.

En ,a de de 2021.

Firma del declarante,

Fdo.: »
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SOBRE «B»
OFERTA ECONOMICA Y DOCUMENTACION TECNICA

— Oferta econémica.

Se presentara conforme al siguiente modelo:

« D./DA. , con domicilio a efectos de notificaciones en
, con NIF n.° , en representacion de la Entidad
, con NIF n.° , enterado del arrendamiento

del Local de hosteleria (Bar y comedor), mediante subasta anunciado en el
perfil de contratante, hago constar que conozco el pliego que sirve de base al
contrato y lo acepto integramente, tomando parte de la licitacion y ofertando
por el bien la cantidad de euros.

En ,a de de 2021.

Firma del candidato,

Fdo.: ».

CLAUSULA OCTAVA. CRITERIOS DE ADJUDICACION.

Para la valoracion de las ofertas y la determinacién de la mejor debera
de atenderse a un unico criterio de adjudicacion.

- Canon de Arrendamiento ofrecido: hasta 10 puntos. La mejor oferta
econdmica tendrd 10 puntos, valorandose el resto de ofertas
proporcionalmente.
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CLAUSULA NOVENA. MESA DE CONTRATACION.

La Mesa de contratacién sera el 6rgano competente para efectuar la
valoracion de las ofertas y calificar la documentacién administrativa, y actuara
conforme a lo previsto en el articulo 326 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre,
de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento
juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo
2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 y en el Real Decreto
817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla parcialmente la Ley 30/2007,
de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico, desarrollando las funciones
gue en estos se establecen.

La Mesa de Contratacion, de acuerdo con lo establecido en el punto 7
de la Disposicion Adicional Segunda de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Puablico, por la que se transponen al ordenamiento juridico
espafol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, estara presidida por un miembro de la
Corporacion o un funcionario de la misma, y formaran parte de ella, como
vocales, el Secretario 0, en su caso, el titular del érgano que tenga atribuida la
funcidon de asesoramiento juridico, y el Interventor, o, en su caso, el titular del
organo que tenga atribuidas la funcidon de control econdmico-presupuestario,
asi como aquellos otros que se designen por el érgano de contratacion entre el
personal funcionario de carrera o personal laboral al servicio de la Corporacion,
0 miembros electos de la misma, sin que su namero, en total, sea inferior a
tres. Los miembros electos que, en su caso, formen parte de la Mesa de
contratacion no podran suponer mas de un tercio del total de miembros de la
misma. Actuard como Secretario un funcionario de la Corporacion.

CLAUSULA DECIMA. APERTURA DE OFERTAS.

La Mesa de Contrataciébn se constituird el tercer dia habil tras la
finalizacion del plazo de presentacion de las ofertas, a las 12:00 horas
procedera a la apertura de los sobres «A» y calificara la documentacion
administrativa contenida en los mismos.
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Finalmente, procedera a la apertura y examen de los sobres «B», que
contienen las ofertas econdmicas y los documentos que permitan a la Mesa de
Contratacién valorar las condiciones de las ofertas segun los criterios de
adjudicacion.

Tras la lectura de dichas proposiciones, la Mesa podra solicitar cuantos
informes técnicos considere precisos, para la valoracion de las mismas con
arreglo a los criterios y a las ponderaciones establecidas en este Pliego.

CLAUSULA UNDECIMA. REQUERIMIENTO DE DOCUMENTACION.

El érgano de contratacion requerira al licitador que haya presentado la
mejor oferta para que, dentro del plazo de cinco dias hébiles, a contar desde el
siguiente a aquél en que hubiera recibido el requerimiento, presente la
documentacion acreditativa del cumplimiento de los requisitos previos, en
concreto la documentacion justificativa de hallarse al corriente en el
cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo
sefialado, se entendera que el licitador ha retirado su oferta, procediéndose a
exigirle el importe del 3 por ciento del presupuesto base de licitacion, en
concepto de penalidad, que se hara efectivo en primer lugar contra la garantia
provisional, si se hubiera constituido.

En el supuesto sefialado en el parrafo anterior, se procedera a recabar la
misma documentacion al licitador siguiente, por el orden en que hayan
guedado clasificadas las ofertas.

CLAUSULA DUODECIMA. FIANZA.

La garantia definitiva serd obligatoria para quien resulte propuesto
adjudicatario y consistira en el importe del 5% del precio de adjudicacion en los
términos y condiciones establecidos en el articulo 36 de la de la Ley 29/1994
de 24 de noviembre de Arrendamientos Urbanos.
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La garantia se depositara:

— En la Caja General de Depdsitos o0 en sus sucursales encuadradas en
las Delegaciones de Economia y Hacienda, o en la Caja o establecimiento
publico equivalente de las Comunidades Autonomas o Entidades locales
contratantes ante las que deban surtir efecto cuando se trate de garantias en
efectivo.

— Ante el 6rgano de contratacién, cuando se trate de certificados de
inmovilizacién de valores anotados, de avales o de certificados de seguro de
caucion.

La garantia no serd devuelta o cancelada hasta que se haya producido el
vencimiento del plazo de garantia, es decir, a la fecha de finalizacién previa
comprobacion del cumplimiento satisfactorio del contrato.

Esta garantia respondera a los conceptos incluidos en el articulo 110 de la Ley
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

CLAUSULA DECIMOTERCERA. ADJUDICACION DEL CONTRATO.

Recibida la documentacion solicitada, el 6érgano de contratacién debera
adjudicar el contrato dentro de los cinco dias habiles siguientes a la recepcion
de la documentacion.

En ningln caso podréa declararse desierta una licitacion cuando exista
alguna oferta o proposicién que sea admisible de acuerdo con los criterios que
figuren en el pliego.

La adjudicacion deberd ser motivada y se notificar4 a los candidatos o
licitadores, debiendo ser publicada en el perfil de contratante en el plazo de 15
dias.

La adjudicacién debera recaer en el plazo maximo de quince dias a
contar desde el siguiente al de apertura de las proposiciones.
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CLAUSULA DECIMOCUARTA. OBLIGACIONES DEL
ARRENDATARIO.

El arrendatario estara obligado a:

1. Dirigir, gestionar y explotar el local de hosteleria con continuidad y
regularidad, sin discriminacion alguna, haciendo cumplir lo establecido en el
presente Pliego y en la legislacion vigente en la materia.

2. Conservar, a su costa, en buen estado las edificaciones, instalaciones y
equipamientos afectos al servicio en los términos previstos en la clausula
novena.

3. No gravar ni enajenar los bienes afectos a la explotacion.

4. Promocionar los servicios del Local de hosteleria. Debera dar cuenta en el
Ayuntamiento y presentar documentacién justificativa al efecto, sobre los
medios de difusion, informacién y promocion de las actuaciones y servicios
gue se prestan en la explotacion del contrato.

5. Cumplir las disposiciones vigentes en materia laboral de seguridad social y
de seguridad e higiene en el trabajo.

6. Realizar la seleccion, contratacién, direccion y perfeccionamiento del
personal necesario para la racional explotacién de los servicios e instalaciones.

7. Mantener en plena efectividad el seguro multi-riesgo durante toda la vigencia
del contrato.

8. Responder de la calidad de los servicios prestados en el Local de Hosteleria
del Complejo, en atencion a lo establecido en la legislacion vigente.

9. El explotador no podra subcontratar, en ningun caso, la gestion de referido
establecimiento ya que ello constituye el objeto propio del presente contrato.
No obstante lo anterior, se podran subcontratar determinadas prestaciones de
caracter accesorio, tales como servicios de limpieza, mantenimiento, vigilancia,
etc.

10. Solicitar de los distintos organismos las autorizaciones precisas para su
funcionamiento a fin del mantenimiento de las instalaciones con la calificacion
correspondiente a efectos de la normativa vigente en materia de Turismo.
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11. Disponer de hojas de reclamaciones a disposicion de los usuarios.

12. Observar con los usuarios del servicio una conducta de respeto y
consideracion, y exigir de los mismos el cumplimiento del reglamento de uso.

13. Sera de cuenta del arrendatario el abono de los suministros de agua, luz y
gas que consuma con ocasion de la utilizacién del local arrendado y aquellos
otros derivados de la explotacion del negocio.

14. El arrendatario utilizara el local de negocio con arreglo a los usos
permitidos, estando obligado a conservarlo en perfecto estado, realizando por
Su cuenta las reparaciones necesarias, respondiendo de los deterioros que
puedan producirse y se obliga a devolver el local en el mismo estado en que la
ha recibido, al terminar el contrato. No podra realizar obras que modifiquen la
estructura, ni subarrendarlo. El arrendatario estara obligado a utilizar el
inmueble para destinarlo a la actividad o actividades previstas en el presente
Pliego, debiendo solicitar y obtener las licencias que correspondan.

15. Seran por cuenta del arrendatario todos los impuestos, tasas, precios
publicos municipales, locales o estatales que vengan a gravar la prestacion del
servicio. Incluidos los gastos derivados del propio procedimiento de licitacion

16. El impago de una cuota de arrendamiento supone la pérdida total de los
derechos como arrendador, y la extincion inmediata del contrato de
arrendamiento.

17. Si durante la vigencia del contrato acaeciese la muerte del arrendatario el
Ayuntamiento se reserva la posibilidad o no de subrogar el contrato a favor del
heredero que continte el ejercicio de la actividad, por tanto se excluye la
aplicacion del articulo 33 de la Ley, salvo que motivadamente el Ayuntamiento
acuerde dicha subrogacion. El arrendatario renuncia al derecho que le confiere
el articulo 34 de la Ley de Arrendamientos Urbanos.

18. Solicitar las licencias y autorizaciones que sean pertinentes para el
desarrollo de la actividad del Local de Hosteleria complejo rural o equivalente,
no pudiéndose ejercer ésta en el caso de que la autorizacion sea preceptiva.

19. Abonar la renta.

20. Orientar la explotacién ocasionando los minimos perjuicios al medio
ambiente y a los habitantes de los Municipios colindantes.

Cod. Validacion: 7H3CHMKQF39TD7Y5F9AFXYFTN | Verificacion: https://olivafrontera.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 12 de 17




21. Son de cuenta del explotador las tasas y cargas fiscales de todo tipo que
graven la explotacion o la actividad empresarial. Igualmente son de cuenta y
cargo del explotador los gastos que ocasione la rescisién del contrato por las
causas previstas en la clausula anterior, sin perjuicio de la indemnizacion de
dafios y perjuicios a que hubiere lugar.

22. El arrendatario debera respetar el dia 24 de julio de 2021 la actividad
organizada por el Ayuntamiento” Il Cata Estelar “en la que se llevard a cabo
una cata gastronomica, y la que el local s6lo abierto para los participantes en la
actividad.

23. El arrendatario debera respetar las reservas del local , comprometidas
anteriormente por el Ayuntamiento

24. El arrendatario debera dar preferencia a los usuarios de las instalaciones
de hosteleria que pernocten en el Complejo.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. OBLIGACIONES DEL
AYUNTAMIENTO.

Seran obligaciones del arrendador:

1.- El Ayuntamiento de Oliva de la Frontera, se compromete a mantener al
explotador en el uso de los bienes y derechos objeto del contrato mientras se
mantenga en vigor el mismo.

2.- El Ayuntamiento de Oliva de la Frontera se compromete a colaborar con la
empresa cuidando y mantenimiento del exterior del complejo, caminos,
vegetacion, plantacion y cuidado del arbolado dentro de los limites
presupuestarios legalmente previstos.

4.- El Ayuntamiento se compromete a llevar a cabo ante las distintas
administraciones y organismos correspondientes, actividades de promocion e
impulso del Turismo Rural que puedan redundar en beneficio del propio
negocio.

5.- Indemnizar al adjudicatario en los casos previstos por las leyes y, en
concreto, cuando por motivos de interés publico, y sin responsabilidad alguna
del adjudicatario, hiciere uso de la potestad administrativa que le es propia de
modificar o extinguir anticipadamente el contrato.

6. El Ayuntamiento debera realizar, sin derecho a elevar por ello la renta,
todas las reparaciones que sean necesarias para conservar el inmueble en las
condiciones de utilizacion para servir al uso convenido, salvo cuando el
deterioro de cuya reparacion se trate sea imputable al arrendatario a tenor de lo
dispuesto en los articulos 1563 y 1564 del Cédigo Civil.
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Deber& prestar el servicio objeto del contrato en las Optimas condiciones de
sanidad, salubridad e higiene, asi como cuantas medidas sanitarias , de
limitacién de aforos... establezca la legislacién vigente debido a la situacion de
crisis sanitaria, tanto en las instalaciones como en el personal a emplear.

7. Facilitar la realizacion de la actividad dentro del respeto al entorno
humano y natural.

CLAUSULA DECIMOSEXTA. EFECTOS Y EXTINCION DEL
CONTRATO.

El contrato se extinguira por cumplimiento o resolucién.

A estos efectos, seran de aplicacion ademas de lo contenido en el
presente pliego de clausulas administrativas particulares, el Cdadigo Civil y
demas disposiciones de derecho privado que sean de aplicacion.

Se considerara causa de resolucion del contrato la falta del pago del
precio, en los plazos y forma establecidos en el presente Pliego.

Son causas de resolucion del contrato las generales de la Ley y el
incumplimiento de cualquiera de las obligaciones fijadas en este pliego de
condiciones, las cuales se conceptuan a tales efectos como esenciales.

La resolucién implicaré la pérdida de la fianza definitiva, en todo caso, inclusive
la terminacion de la cesion antes del plazo fijado, debiendo abonarse al
Ayuntamiento los dafios y perjuicios efectivos que se le ocasionen.

De conformidad con lo establecido en el articulo 27 de la Ley 29/1994, de 24
de noviembre, el incumplimiento por cualquiera de las partes de las
obligaciones resultantes del contrato dara derecho a la parte que hubiere
cumplido las suyas a exigir el cumplimiento de la obligacion o a promover la
resolucién del contrato de acuerdo con dispuesto en el articulo 1124 del Codigo
Civil.

Ademas, el arrendador podra resolver de pleno derecho el contrato por las
siguientes causas:

a) El incumplimiento de los términos de la oferta que condujo a la adjudicacion.
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b) El incumplimiento de la obligacibn de reparacién y conservaciéon en los
términos previstos en el presente pliego.

c) La subrogacion, cesion o transferencia, en todo o en parte, del presente
contrato a un tercero, sin la previa autorizacion escrita del propio Ayuntamiento.

d) El incumplimiento de la obligacién de pago del precio convenido y la
obstaculizacién de las funciones inspectoras o auditoras.

e) El cierre del establecimiento sin la previa autorizacion de la Ayuntamiento
de Oliva de la Frontera.

f) El uso indebido o no adecuado a su finalidad de los bienes objeto del
contrato.

g) Mutuo acuerdo de las dos partes.

La aplicacion de las causas de resolucion, sus efectos asi como el
procedimiento correspondiente y la indemnizacion por dafios y perjuicios que
proceda, se ajustaran a lo dispuesto en las disposiciones de derecho privado
(Cadigo Civil) de aplicaciéon con las salvedades establecidas en este pliego.

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. FORMALIZACION DEL CONTRATO.

La formalizacién del contrato en documento administrativo se efectuara
no mas tarde de los cinco dias habiles siguientes a aquel en que se realice la
notificacion de la adjudicacion a los licitadores y candidatos.

No obstante, a continuacion se iniciaran los tramites para su elevacion a
escritura publica siendo los gastos que se originen de cuenta del adjudicatario.

Cuando por causas imputables al adjudicatario no se hubiese
formalizado el contrato dentro del plazo indicado se le exigira el importe del 3
por ciento del presupuesto base de licitacion, en concepto de penalidad, que se
haré efectivo en primer lugar contra la garantia constituida por el licitador.

Si las causas de la no formalizacion fueran imputables al Ayuntamiento,
se indemnizara al adjudicatario de los dafos y perjuicios que la demora le
pueda ocasionar con independencia de que pueda solicitar la resolucion del
contrato.
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CLAUSULA DECIMOCTAVA. CONSERVACION DE LOS BIENES
OBJETO DE LA EXPLOTACION. DEVOLUCION Y RECEPCION DE LOS
BIENES A LA FINALIZACION DEL CONTRATO.

La empresa explotadora debera mantener el Local de Hosteleria del Complejo
y todos los elementos que la componen, en perfecto estado de conservacion y
utilizacién, siendo de su cuenta las operaciones y gastos de reparacion y
conservacion, y la reposicion de los bienes de equipamiento que pudieran
deteriorarse o desaparecer por cualquier causa.

Igualmente estara obligado el adjudicatario a mantener a su costa los servicios
y suministros que requiere el funcionamiento del mismo, asi como las cargas
fiscales, de cualquier tipo y procedencia, que graven la explotacion, y los que la
normativa legal imponga para el ejercicio de la actividad.

El explotador entregara al Ayuntamiento todos los bienes objeto del contrato,
incluidos los posiblemente incorporados en el transcurso del mismo por razén
de la clausula quinta de este Pliego o por cualquier otra, en perfecto estado de
conservacion y de explotacion, sin mas deterioro que el propio del uso
adecuado a su destino.

Cualquier defecto o menoscabo en los inmuebles por encima del normal
indicado, sera valorado por los servicios del Ayuntamiento y se exigird su
reposicion inmediata de acuerdo con la normativa administrativa. Igual
tratamiento se dara a los deterioros y faltas de muebles, instalaciones, menaje
y elementos de equipamiento en general, los cuales habran de ser repuestos
en las mismas condiciones de cantidad y calidad que le fueron entregados al
explotador, o se le cobrara su valor actualizado con el demérito calculado por el
uso.

CLAUSULA DECIMONOVENA. CONDICIONES DE LA
EXPLOTACION.

La empresa que resulte adjudicataria debera proceder a la puesta en
funcionamiento y explotacién del Bar y el Restaurante, con los servicios que,
como minimo, son propios de su especifica condicion de acuerdo con el
Decreto 87/2007, de 8 de mayo, de Ordenacion y Clasificacion del Alojamiento
Turistico en el Medio Rural, y cumpliendo todos los requisitos y condicionantes
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que a tal efecto establece la citada disposicion o aquellas otras que la
actualicen conforme a la nueva legislacion de turismo de Extremadura, siendo

para ello obligacion del adjudicatario llevar a cabo los tramites administrativos y
actuaciones materiales/ inversion tendentes a permitir conseguir dicha
calificacion a fin de prestar los servicios correspondientes

Los interesados podran ofertar la prestacion de otros servicios que, no
contraviniendo las normas legales, mejoren o complementen las instalaciones e
incorporen condiciones de explotacibn mas favorables para los usuarios del
Complejo y para el aprovechamiento de la misma, siempre que ello no vaya en
menoscabo de las instalaciones o de la imagen del establecimiento.

CLAUSULA VIGESIMA. Régimen Juridico del Contrato

Este contrato tiene caracter privado, su preparacion y adjudicaciéon se
regird por lo establecido en este Pliego, y para lo no previsto en él, sera de
aplicacién la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las
Administraciones Publicas, el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales,
aprobado por Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio y la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del
Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, supletoriamente
se aplicaran las restantes normas de derecho administrativo y, en su defecto,
las normas de derecho privado.

En cuanto a sus efectos y extincion se regird por las Normas de Derecho
privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo sera el competente el
conocimiento de las cuestiones que se susciten en relacion con la preparacion
y adjudicacién de este contrato.

El orden jurisdiccional civil serd el competente para resolver las

controversias que surjan entre las partes
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